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SOBRE TRANSPARENCI A DEL. MERCADO DEL SUELO E | MPUESTO AL AUMENTO DE VALOR POR
AVPLI ACI ON DEL LIM TE URBANO

_ _Teniendo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
si guiente

Proyecto de |ey:

"Articulo prinero.- Mdificase el decreto con fuerza de |ley N° 458, de 1975,
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo, Ley CGeneral de Urbanisnp y Construcciones, de
| a siguiente forna:

1. Modificase el articulo 3 en el siguiente sentido:

a) Deroggase su inciso cuarto, pasando |os actuales incisos quinto y sexto a ser

cuarto y quinto, respectivanente.
Reenpl azase en su inciso quinto, que pasa a ser cuarto, la frase "y los

Regl ament os de | nstal aci ones Sanitarias de Agua Potable y Alcantarillado, y de
Pavi ment aci 6n" por la frase "y |as normas sobre pavimentaci 6n". ]

c) Reenpl azanse en su inciso sexto, que pasa a ser quinto, |as expresiones "Los
decretos suprenpns nencionados en | os dos ultinops incisos precedentes, se dictaran”
por la frase "El decreto supreno nenci onado en el inciso precedente se dictara"

2. AgréPase a continuaci 6n de | a denom naci 6n del Capitulo Il del Titulo
I, "De la Planificacién Urbana en particular”, el siguiente epigrafe:. "PARRAFO |
BRELIM NAR. - Ambitos de conmpetencia y nedidas de transparencia en |la Planificacién
r bana" .
3. Introducense, a continuaci 6n del articulo 28 ter, |os siguientes
articul os 28 quater, 28 quinquies y 28 sexies:

"Articulo 28 quater.- Estandares urbanisticos mininps para |os instrunentos
de planificaci on urbana conmunal. Los instrunmentos de planificaci on urbana conmuna
deberan ajustarse, en su el aboraci 6n o nodificaci 6n, a:

~a) La superficie, accesibilidad y tiPos de areas verdes por ocupantes o
habi t antes que seflal e | a Ordenanza General . ) ]
) La superficie, accesibilidad y thos de equi pam entos por ocupantes o
habi t ant es que sefial e | a Ordenanza Ceneral . ] ] ]
~c) El ninino de estaci onani entos que estaran |ocalizados en el interior de
predi o que deternine |la Ordenanza Ceneral, con |as excepci ones que esta mnisna
establ ezca, Para el caso de viviendas, sera uno por cada dos uni dades, a nenos que
el propio instrumento contenple linites diferentes, sean inferiores o superiores,
por razones de congesti 6n o densidad, y sin perjuicio de respetar |o dispuesto en el
articulo 8 de la ley N° 19.537, sobre copropiedad i nnobiliaria. Tratandose de usos
di stintos del habitacional, se estard a | o que determine |a Ordenanza General en
funci 6n del destino e intensidad de ocupaci 6n
d) Una trama vial que incorpore circul aci ones destinadas al uso publico cuyas
i ntersecci ones no excedan de 200 netros |lineales, con | as excepciones que sefale |a
Ordenanza General, para garantizar la continuidad del espacio publicoy la
conectividad con |a vialidad del sector
e) Los demas estandares que indique |a Ordenanza General para garantizar e
acceso equitativo a | os bienes publicos urbanos.

En los literales a) y b) se considerara |la totalidad de ocupantes o habitantes
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gue pueda |l egar a tener |a conuna conmob consecuencia de | as disposiciones de
instrumento o de su nodificaci én

La Ordenanza, al reglanentar estos estandares, reconocerda |as condiciones
| ocales y de diversidad territorial

_Articulo 28 quinquies.- Normas urbanisticas supletorias para territorios sin
pl ani ficaci 6n conunal o seccional. Las construcciones que se | evanten en zonas
urbanas que no estén normadas por un Pl an Regul ador Cormunal o un Pl an Secci ona
deber &n aj ustarse, mientras mantengan esta situaci on, a las siguientes
di sposi ci ones:

a) No podran superar |la altura pronmedio de |os edificios ya construidos en |as
manzanas edi ficadas, con un maxi nb de diez pisos. En caso de no haber edificacién
no podréan exceder de dos pisos, salvo que se trate de conjuntos habitacional es de
vi vi endas soci al es, |os que podran al canzar cuatro pi sos.

No podrén superar |a densidad pronedi o de | a manzana en que se enplacen y,
de no ser aplicable esta norma, |a del pronedio de |as zonas contiguas que ya estén
edificadas, salvo que se trate de conjuntos habitacional es de viviendas social es

c) No podran alterar el sistema de agrupamiento de |las edificaciones, sus
caracteristicas arquitectonicas y voluneétricas ni las lineas oficiales y de
edi ficaci 6n del sector, debiendo adaptarse al entorno urbano en que se enpl acen

Deberdn dar continuidad a la tranma vial existente.

e) Deberan cunplir |as demas normas urbanisticas supletorias que, para estos
efectos y reconoci endo | as condiciones locales y de diversidad territorial, sefiale
| a Ordenanza Ceneral

Las normas precedentes se aplicaréan tanmbi én cuando se declare |la nulidad total
o parcial de un Plan Regul ador Comunal o Seccional.

Lo di spuesto en este articulo regird sin perjuicio de |las normas que respecto
de | as areas de extensi 6n urbana establ ezcan | os Pl anes Regul adores | nterconunal es.

Articul o 28 sexies.- Actualizaci én de |os instrunentos de planificacion
territorial. Los instrumentos de planificacion territorial deberan actualizarse
Perlodlcanente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que di sponga

a Ordenanza General.".

4. Agréganse, a continuacién del articulo 28 sexies, |os siguientes
articul os 28 septies, 28 octies, 28 nonies, 28 decies y 28 undecies:

"Articulo 28 septies.- Acceso a la informacién de |os instrunentos de o
planificacion territorial. Los actos adm nistrativos que pronul guen | a aprobaci 6n o
nodi fi caci 6n de un instrunento de planificacion territorial deberan publicarse en
el sitio electronico del organism que | os pronul gue junto con | a respectiva
Ordenanza, y se infornmari de su disponibilidad en aguél nediante un aviso en un
peri édi co de circulaci 6n local, regional o en una radio conmunal o regional, segln
sea el caso, debiendo |a autoridad que |os promulgue informar de este hecho a
Servicio de |Inpuestos Internos dentro de quinto dia, indicando si_involucran
nodi fi caci ones de |inites urbanos y en qué zonas. La nenoria explicativa, |os

I anos y | a ordenanza correspondi ente se archivaran en | os Conservadores de Bienes

ices respectivos, en la Division de Desarrollo U bano del Mnisterio de Vivienda
y Urbanisnb, en | a respectiva secretaria regional de dicho mnisterio y, cuando se
trate de instrumentos de nivel conunal, en ['as nunici pal i dades correspondi entes
Est os docunentos, junto con su nmenoria explicativa y el infornme anbiental

deber &n estar disponibles en el sitio electrénico del organisno que | os pronul gue
conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del articulo primero de la ley N 20.285
sobre Acceso a la Informaci 6n Publica. Asim snp, debera publicarse en dicho sitio
el ectronico un resunen ejecutivo del instrunento de planificacion que incluya su
descripcion y los principal es efectos esperados, sin PGFJUICIO de l'a difusion de
otros resunenes explicativos en lenguaje claro y sinple. ]

Con el objeto de facilitar el acceso a los textos y planos vigentes de | os
nstrumentos de planificacion territorial que hayan sido nodificados, |la autoridad
acul tada para promul garl os podré& aprobar versiones actualizadas de | os pl anos
ijar el texto refundido, coordinado y sistematizado de | as ordenanzas, pudi endo

ntroducirles | os canbi os de forna 8ue sean i ndi spensabl es, sienpre que con ello no
se altere, en caso alguno, su verdadero sentido y al cance. Los actos admi nistrativos
que pronul guen estas versiones actualizadas estaran sujetos a toma de razon por
parte de la Contraloria General de |la Replblica y no se soneteran al procediniento
de eval uaci 6n anbi ental estratégica.

f
f

i

i

Articulo 28 octies.- |Imagen objetivo de |los instrumentos de planificacio6n
i

territorial y consulta publica. El proceso de el aboraci 6n de | os planes regul adores
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i nterconunal es o nmetropolitanos, de | os planes regul adores conunales y de |os planes
seccional es, asi cono el relativo a sus nodificaciones, deberd ser transparente y
participativo, debiendo requerirse |la opinion de |os vecinos afectados y de |os
principales actores del territorio planificado. Con tal objetivo se debe contenpl ar
conp paso_previo a la el aboraci 6n del anteproyecto del plan, |la fornulaci on de una

i magen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar, conforne al

si gui ente procedi m ent o:

1. El alcalde o el secretario regional nministerial de Vivienda y U bani sno,
segun se trate de un instrumento de nivel comunal o intercomunal, formulara una
propuesta de inmagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar, la
que se plasmaréd en un resunmen ejecutivo que sintetizard, en un lenguaje claro y
sinple, el diagnoéstico y sus fundanentos técnicos; |0s objetivos generales y los
principal es elenentos del instrunmento a elaborar; |las alternativas de estructuraci on
del territorio por |as que se propone optar, y |os canbios que provocarian respecto
de | a situaci 6n existente, apoyandose en uno 0 mas planos_que expresen o
graficamente estos conceptos. En | os casos en que se considere nodificar el limte
urbano, el resunen ejecutivo debera sefial arl o expresanente.

2. El resunmen ejecutivo y sus Planos,deberan ser aprobados por acuerdo de
concej o nuni ci pal o consejo regional, segun se trate de un instrunmento de nive
conmunal o intercomunal, dentro de |os quince dias siguientes a su recepcion
Transcurrido este plazo sin un pronunciam ento expreso se entenderé que tanto e
resunen ejecutivo cono sus planos fueron aprobados. Una vez aprobados seran
publicados en el sitio web de la nunicipalidad o de |a secretaria regiona
mnisterial de Vivienda y Urbani snb, segin corresponda, y sinultaneanente se
expondran a la conmunidad en lugares visibles y de |ibre acceso al publico pudiendo
| os interesados formul ar observaci ones fundadas, por nedios el ectronicos o en
soporte papel, hasta treinta dias, prorrogables hasta cuarenta y cinco dias
después de publicado el resunen ejecutivo y sus resPectlvos pl anos. El 6rgano
encargado debera informar de todo lo anterior y de |a fecha de realizacion de |as
audi enci as publicas al consejo conmunal de orgahi zaci ones de | a sociedad civil, a las
organi zaci ones de | a sociedad civil, a |os vecinos afectados y demas interesados que
senal e | a ordenanza nedi ante carta certificada despachada al domicilio actualizado
que se tenga de di chas organi zaci ones, a mas tardar, el msno dia en que se
publlguen el resunen ejecutivo y sus planos. ] o

. Durante los prineros quince dias del periodo de exposicion deberéan

real i zarse, ademds, dos o mas audi enci as publicas para presentar |a inmagen
objetivo a | a conuni dad, debiendo invitarse al consejo conunal de organizaci ones de
|l a sociedad civil, a |las organi zaci ones de |a sociedad civil, a |os vecinos afectados

denmés interesados que sefial e | a ordenanza. Traténdose de instrunentos de
anmbi to comunal deberd presentarse, adends, ante el consejo conunal de
organi zaci ones de | a sociedad civil

4. Bl lugar y plazo de exposicion y el lugar, fecha y hora de |as audiencias
publicas, asi conb [a disponibilidad de | os antecedentes en internet, deberan
comuni carse previanente por nedi o de dos avi sos publicados en senanas di stintas, en
al gin diario de los_de mayor circulacién en |a comuna o |as conunas invol ucradas,
nmedi ante su exposi ci on en | ugares de afluencia de pablico conmpo consultorios y
colegios, a través de avisos radiales y en |la forna de conuni caci 6n nasi va nas
adecuada o habitual en I a conmuna o cormunas objeto del plan.

Term nado el periodo para realizar observaciones, |a autoridad encargada de
el aborar el plan debera emtir un infornme que sintetice todas |as observaci ones
presentadas al Consej o Regional o Concejo Minicipal, segun corresponda, el que
dentro de treinta dias contados desde | a recepcion de dicho informe por |la
secretaria del oOrgano respectivo deberé acordar |os térm nos en que se procederé
a el aborar el anteproyecto de plan, siguiendo |o establecido para cada instrunento en
| os parrafos siquientes de este capitulo. El organi sno conpetente debera dar
respuesta fundada a cada una de | as observaci ones realizadas, indicando si |as acepta
o las rechaza. Tanto el informe el aborado conp el acuerdo adoptado deberén estar
di sponi bles en el sitio electréonico de |a autoridad encargada. En caso que este
acuerdo considere una nodificacion del Iimte urbano, la msma autoridad deberé
informar de este hecho al Servicio de |Inpuestos Internos, dentro de quinto dia,
sefial ando_ | a zona consi derada para estos efectos. o ]

. Si el organisnp conpetente para aprobar en definitiva el instrunento de

lanificacion territorial rechaza o altera una propuesta de nodificaci 6n de

imte urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nuneral precedente,
conforne | o disponen la letra c) del articulo 36 de la ley N° 19.175, organica
constituci onal sobre Gobierno y Adm nistraci 6n Regional, y el inciso octavo de
articulo 43 de la Leg CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones, |a autoridad encargada
de su_el aboraci 6n debera infornar de este hecho a | os consej os conunal es de
or gani zaci ones de |la sociedad civil, a las organi zaci ones de |a sociedad civil, a los
veci nos afectados y demas interesados que sefial e | a ordenanza que hayan fornul ado
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observaci ones fundadas, al Mnisterio de Vivienda y U banisnmo para |o dispuesto en la
letra b) del articulo 28 undecies de esta ley y al Servicio de Inpuestos |nternos
i dentificando | as zonas, ) )

Todas | as publicaciones que sefial a este articul o deberan estar disponibles
dentro de | os necani snps de part|0|ga0|on ci udadana que exige el articulo 7 de
articulo prinero de la |l ey N° 20.285, sobre Acceso a |a Infornmaci 6n Pablica.

Articulo 28 nonies.- Intervenci6n de particulares en |a elaboracién y
aprobaci 6n de los instrumentos de planificacion territorial. Los particul ares
podr an proponer nuevos instrunentos de planificacién territorial o nodificaciones
de |l os existentes sol anente nedi ante presentaciones formal es realizadas en ejercicio
del derecho de Peticién consagrado en el nuneral 14 del articulo 19 de la
Constituci6n Politica de |a Replablica. La autoridad que promueva un nuevo
instrunento o una nodificaci 6n del instrunento debera mencionar expresanmente |as
soI|C|t?des pl ant eadas por particulares que se rel aci onen directanente con su
propuest a. ) ] ~
) Los particul ares podran aconpafiar antecedentes para fundamentar nuevos
instrunentos de planificacion territorial o sus nodificaciones, sienpre que en ellos
se consigne con claridad qui én | os presenta, quién los elaboré y a qué titulo.
Di chos antecedentes sd6l o podran ser consi derados por |os 6rganos administrativos
si se cunple con |lo anterior y son aprobados por un organo del Estado.

La infracci én de | os deberes senfal ados en | os incisos anteriores seré
consi derada una grave vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa.

Articulo 28 decies.- Transparencia en el ejercicio de la potestad
pl ani fi cadora. La planificacion urbana es una funci 6n pablica cuyo objetivo es
organi zar y definir el uso del suelo y |as denmés normas urbanisticas de acuerdo con
el ‘interés general. Su ejercicio debera:

a%.Ser fundado, sefial ando expresanmente sus notivaciones y | os objetivos
especificos que persigue en cada caso, especial nente cuando se realicen canbi os en
| as propuestas, anteproyectos o proyectos. ) )

b) Considerar informaci 6n suficiente sobre |la realidad existente y su
evol uci 6n previ si bl e. o o o ) )

~.c) Austarse a los principios de sustentabilidad, cohesidn territoria

eficiencia energética, procurando que el suel o se ocupe de nanera eficiente
conbine | os usos en un contexto urbano seguro, saludable, accesible universalnmente e
i nt egrado soci al mente. ] ] ] ]

d) Evitar |a especulacio6n y procurar |a satisfaccién de | as necesi dades de
vivi enda de | a pobl aci 6n
] e) Ser consistente con | os estudios técnicos referidos a novilidad urbana,
infraestructura sanitaria y energética, riesgos y proteccion del patrinonio natura
y cultural, entre otros, confornme establezca | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, |0s que necesari amente deberén estar en coordi naci 6n con | as
politicas sectoriales asociadas a cada nmateri a.

Articul o 28 undecies.- Observatorios del nercado del suelo urbano, de |os
instrunentos de planificacion territorial y de |os pernisos. Para pronover |a
transparenci a del nmercado del suelo, el Mhisterio de Vivienda y U bani smo mant endra
en un Portal Unico de Infornmacion:

a) Un observatorio del mercado del suel o urbano que informara de |a evol uci 6n
de precios por nmetro cuadrado de |os bienes raices a nivel nacional, regional
conunal y otras zonas 8eggraf!cas especificas. Para estos efectos, el Servicio de
| npuest os I nternos pondréa a disposicion del observatorio |os nontos y otros
ant ecedent es necesari os para que pueda caracterizar |os bienes raices enajenados,
i nfornmados en | as Decl araci ones sobre Enaj enaci 6n e I nscripci6n de | os Bienes
Rai ces, o la declaraci én que |as reenplace, y que el Servicio recibe en el )
ejercicio de sus atribuci ones, exceptuados aquellos datos que permtan individualizar
a |l os predios, sus propietarios, poseedores u ocupantes. EI' M nisterio de Haci enda
determ nard, mediante una resoluci 6n exenta que tanbi én suscribira el Mnistro de
Vivienda y Urbani sno, previa propuesta del Servicio de |Inpuestos Internos, |as zonas
geogr &ficas especificas que se consideraran en el observatorio Y la forma y
oportuni dad de entrega de dicha infornaci 6n, resguardando que el procediniento no
identifique o no permta identificar bienes raices, propietarios, poseedores u
ocupantes en particular, y cunpliendo |as disposiciones de |a Ley Orgéanica de
Servicio de | nmpuestos Internos, contenida en el decreto con fuerza de ley N° 7, de
1980, del Mnisterio de Hacienda, y en el Cbédigo Tributario.

b) Un sistema de informaci on de | os procesos de el aboraci 6n y aprobaci 6n de
los instrumentos de planificacion territorial, asi conmp de sus nodificaciones, el
que deber& dar cuenta de manera sistematizada de toda | a informaci 6n di sponi ble en
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los sitios electronicos referidos en los articulos 28 septies y 28 octies. Para
estos efectos, |as nunicipalidades, |os gobiernos regionales y demas 6rganos y
servici os conpetentes deberan sunministrar |a informaci 6n que sefial e | a ordenanza
de esta ley en la form Y pl azos que alli se_ indiquen, con el objeto de poner a
di sposi ci 6n del publico la informacion referida de forma facil y expedita.

c) Un sistema de informaci 6n sobre el estado de tranitaci 6n de | os pernisos de
urbani zaci 6n y de edificaci 6n en cada municipalidad, en la forma que determne la
Ordenanza General, que tanbién pernmitird a | as respectivas direcciones de obras
muni ci pal es cunplir con los tramtes que regula la presente |ey de nanera
el ectroni ca.

La infracci on de | os deberes sefial ados en el inciso anterior sera considerada
una grave vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa.

5. Reenpl 4zase el inciso final del articulo 35 por el siguiente:

"Para | os efectos de su aprobaci 6n, nodificacioén y aplicacio6n, estos
docurent os constituiréan un sol o cuerpo nornativo."

6. Reenpl azase el articulo 36 por el siguiente:

"Articulo 36.- H antepro%ecto de Pl an Regul ador Interconmunal o Metropolitano,
o sus nodificaciones, sera el aborado por |la secretaria regional mnisterial de
Vivienda y Urbanisno, con consulta a | as nunicipalidades correspondientes y a |los
organi snos de |a adm ni straci 6n del Estado que sean necesarios, con el fin de
resguardar una actuaci 6n pablica coordi nada sobre el territorio B!an!flcado. Este
proceso se iniciara con |la formulacién y consulta de |a inagen objetivo de
Instrumento, confornme a lo dispuesto en el articulo 28 octies de esta Ieh, y se
ajustara a | o sefial ado en el inciso cuarto del articulo 7 bis de la ley N

19. 300, sobre Bases General es del Medi o Anbiente.

De conformidad al inciso quinto del articulo 7 bis de la IeY N° 19. 300, sobre
Bases General es del Medio Ambiente, el anteproyecto de plan regul ador que se el abore
contendra un informe anbiental, que sera renitido al Mnisterio del Medio Anmbiente
para sus observaciones. Posteriornente, anbos docunentos, junto con un resunen
ej ecutivo que incluya su descripcion y los principales efectos esperados, sin
perjuicio de |la difusién de otros resunenes explicativos en |enguaje claro y
sinpl e, seran sonetidos a un proceso de consulta publica confornme a | o di spuesto en
| os nunerales 2, 3 Y 4 del articulo 28 octi es.

~ En paralelo a la consulta publica se solicitara |a opinion de |as
Muni ci pal i dades correspondi entes, |as que deberan pronunci arse sobre el anteproyecto
dentro del plazo de treinta dias, contado desde su conocimento oficial, vencido e
cual la falta de pronunci aniento ser& consi derada conp aprobaci 6n

~ Term nadas | as consultas anteriores, |la secretaria regional mnisterial de
Vivienda y Urbani snmo el aborard un proyecto de Pl an Regul ador |ntercomunal o
Metropolitano y lo renmitird, junto al expediente co eto, al gobierno regional para
continuar su tramte de aprobaci 6n en conform dad a | as disposiciones de su |ley
organi ca constitucional. En caso que el proyecto altere |a propuesta de
nodi fi caci 6n del |linmite urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nuneral
5 del articulo 28 octies, la misma autoridad informaréd de este hecho, dentro de
quinto dia, al Servicio de Inpuestos Internos, sefial ando |a zona afectada."”

7. Reenpl azase el articulo 37 por el siguiente:

~ "Articulo 37.- Previa autorizacion de |a secretaria regional ministerial de
Vivienda y Urbani sno correspondi ente, un grupo de nunici pal I dades afectas a
rel aci ones intercomunal es podrén el aborar directanente un anteproyecto de Pl an
Regul ador Interconunal, el que deberéa ser disefiado de acuerdo al procediniento
establ ecido en el articulo precedente y enviado a dicha secretaria para que
verifique, dentro del plazo de sesenta dias, si el instrunento propuesto se ajusta a
esta ley y su ordenanza. Si el infornme es favorable, |a secretaria deberd remtirlo
al gobierno regional para iniciar su tramte de aprobaci 6n en conformdad a |as
di sposi ci ones de su |l ey orgéanica constitucional."

8. Agrégase, a continuaci 6n del articulo 37, el siguiente articulo 37 bis:

"Articulo 37 bis.- Podran aprobarse enniendas a | os pl anes regul adores
i nterconunal es cuando se trate de nodificaciones que no sean sustantivas y recaigan
en di sposiciones relativas al anmbito de conpetencia propi o de estos instrunentos,
dentro de | os margenes y de acuerdo al procediniento sinplificado que establezca |la
Ordenanza Ceneral, el que en todo caso deber& contenplar una consulta a |as
muni ci pal i dades correspondientes y un proceso de consulta publica.
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Trat &ndose de nodi ficaci ones en |l os trazados de |las vias interconunal es, seréa
necesario un infornme favorable de | a autoridad regional o netropolitana conpetente en
materia urbanistica.".

9. Reenpl azase el inciso segundo del articulo 42 por el siguiente:

"Para | os efectos de su aprobaci 6n, nodificacién y aplicaci6n, estos
docunent os constituiran un solo cuerpo normativo."

10. Modificase el articulo 43 en el siguiente sentido:

~a) Reenpl &zanse su inciso prinero y el encabezado de su inciso segundo por |os
si gui ent es:

_ "Articulo 43.- E
nmodi fi caci ones ser& d
este proceso con la f
di spone el articulo 2
inciso cuarto del art
Medi o Anbi ente. o ] ]

De conformidad al inciso quinto del articulo 7 bis de |la IeY N° 19. 300, sobre
Bases Ceneral es del Medio Anbiente, el anteproyecto de plan regul ador que se el abore
contendra un inforne anbiental, que sera renmitido al Mnisterio del Medio Anbiente
para_ sus observaciones. Posteriornente, anbos docunentos seran sonetidos a
si gui ente proceso de participaci 6n ci udadana:"

| anteproyecto de Pl an Regulador Conunal o de sus |

i sefiado_por |a nunici pal i dad_correspondi ente, iniciandose
ornul acion y consulta de su inmagen objetivo, conforne |o
8 octies de esta ley, N aj ust andose a | o di spuesto en el
iculo 7 bis de la ley N° 19.300, sobre Bases General es de

b) Modificase su inciso segundo en el siguiente sentido:

~i. Reenpl azanse, en sus nunerales 3 y 5, |as expresiones "consejo econdm co_ y
spc!?I comunal " por l|as siguientes: "consejo conunal de organi zaci ones de | a soci edad
civil",

_ii. Agreégase, en su numeral 5, |a siguiente oracion final: "Tal consulta no
seréa necesaria cuando el informe anbiental declare que el anteproyecto se ajusta a
acuerdo del concejo nunicipal a que se refiere el nunero 5 del articulo 28
octies,".

_iii. Reenpl azase_en su nunmeral 6 |la expresion "quince" por "treinta", y
agregase, a continuaci 6n de |as pal abras "numero anterior", la frase "o de
venci m ento del plazo de exposicion del proyecto a |a comunidad, en su caso."

c) Sustitlyese en sus incisos segundo, tercero, cuarto y quinto la palabra
"proyecto" por "anteproyecto”. ) )

d) Agrégase en su inciso tercero, a continuacion del punto aparte, que pasa a
ser punto seguido, la siguiente oracion: "Sin perjuicio de lo anterior, los )
docunentos que integren el anteproyecto del instrunento de planificacion territoria
deber &n estar disponibles en el sitio web nunicipal desde el inicio del proceso de
participaci 6n ciudadana, junto con un resunen ejecutivo que incluya, en un |enguaje
claro y sinple, |la descripcion del instrumento de planificacién y sus principales
consecuenci as. ". o ) ) ) o

e) Reenpl 4zase en su inciso cuarto la frase "l a audiencia publica indicada en

el N° 5" por |as expresiones "que venza el plazo para formular tales observaci ones”
f) Agregase en su inciso quinto, despues de |a expresion "plan regulador”, la

frase ", dentro de un plazo méxi no de sesenta dias", e intercéalase, a

continuaci 6n de |a pal abra "inmpugnadas", |lo siguiente: "; transcurrido el plazo

anterior sin un pronunciam ento expreso, se entenderé que el proyecto fue aprobado”
g) Agrégase, en su_ inciso sexto, a continuaci6n del punto aparte, que pasa a
ser_Ppnto_seQU|do,,la siguiente oracion: "Si el proyecto altera |a propuesta de
nodi ficaci 6n del |inmite urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nuneral
5 del articulo 28 octies, el alcalde, junto con enviarlo a |l a secretaria regi ona
mnisterial respectiva, Informard de este hecho al Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, dentro de quinto dia, para |o dispuesto en la letra b) del articulo 28
undeci es de esta ley, y al Servicio de Inpuestos Internos, identificando Ia zona
af ectada, con copia al Concejo Minicipal.".
) Elimnase su inciso duodéci no.

11. Modificase el articulo 45 en el siguiente sentido:

a) Elininase, en su inciso prinero, la expresion "inciso primero del"
b) En el inciso segundo:

_i. Reenpl 4zase, en el encabezamiento, la frase "podrén onitir el tréanite
previsto en la letra c) del inciso prinero del articulo 43, y, en tal caso, |las
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publ i caci ones 8%6 di spone la letra d) se entenderan referidas al acuerdo del Consejo
de Desarrollo munal : ", por la siguiente: "aplicardn | o dispuesto en | os nuneral es
1 al 6 del inciso segundo del articulo 43 y en |os incisos tercero a quinto de

msmo articul oy, una vez aprobadas tales enniendas por el concejo, seran

promul gadas por” decreto al cal dicio:". . ] o
i1. Sustituyese el nunmeral 2 por el que se sefiala a continuaci én

"2. Ajustes en los trazados de los pasajes y de las vias locales o de servicio
que tengan un inforne favorable de | a autoridad regional o nmetropolitana conpetente
en materia urbanistica, y".

c) Elimnase su inciso tercero

12. Reenpl &zase en el articulo 46 la frase "el inciso prinero del articulo
43" por las expresiones "los articulos 28 octies y 43".

13. Derodgase el articulo 48. i

14. Der 6gase el inciso segundo del articulo 134. o

. 15. Agrégase, en el articulo 177, a continuacion de |la frase "renmtiendo

copia a las nun|C|BaI|dades respectivas", lo siguiente: "y publicandolo en el sitio
el ectroni co del Gobierno Regional". ] ]

16. Intercélase, en el inciso prinero del articulo 183, a continuaci 6n de |la

frase "integraci 6n social", la expresion "y la sustentabilidad urbana". o
] Reenpl azase, en el inciso prinmero del articulo 184, la frase "integracioén
soci al urbana", por |a siguiente: "Integraci én social y sustentabilidad urbana"

bi 18. Agrégase, a continuaci6n del articulo 184, el siguiente articulo 184
is:

"Articulo 184 bis.- Las viviendas sociales que resulten de | a aplicacioén de
los incentivos permitidos en |os articulos precedentes o en otras normas se
identificaran en | os respectivos pernisos de edificacidn y recepciones nunicipal es,
y s6l o podréan ser adquiridas u ocupadas por personas que cunplan | os requisitos
relativos a | os programas habitacional es especificos a que correspondan esas
viviendas o los de [os programas que | os reenpl acen. )

Di chas vivi endas quedarén sujetas a |la prohibicién de ser transferidas a
personas que no paguen total o parcialnmente el precio con el subsidio referido a
prograne habitaci onal especifico original, o al que |o reenplace."

Articul o segundo. - A%ré ase el siguiente in
decreto ley N° 1.939, de 1977, del Mnisterio de
Estaglece rmas sobre Adqui sici én, Adninistrac
st ado:

ciso tercero al articulo 3 de
Tierras y Col oni zaci 6n, que
On y Disposicién de Bienes de

~ "HEl Mnisterio mantendra la informaci 6n de |os bienes a que se refieren |os

i nci sos precedentes en un sistenma informati co georreferencial, disponible en su
sitio electrénico institucional, con el fin de permtir conocer su ubicaci6n

aval 0o, titularidad, destino y demés antecedentes que sefial e el reglanmento a que
hace referencia el i1nciso anterior. Dicha infornaci 6n debera publicarse en el sitio
web en forna conpleta y actualizada, y de un mbdo que pernmita su féci
identificacion y un acceso expedito."”

_ Articulo tercero.- Mdificase el decreto con fuerza de ley N° 1, de 1998, de
M nisterio de Hacienda, que fija el texto refundi do, coordinado, sistematizado y
actualizado de la ley N° 17.235, sobre Inpuesto Territorial, de |a siguiente nanera:

1. Modificase el articulo 3 en el siguiente sentido:

a) Agreganse | os siguientes incisos segundo y tercero, pasando el actual inciso
segundo a ser cuarto y asi sucesivanmente:

"No obstante | o dispuesto en el inciso anterior, el Servicio de |npuestos
I nternos deberé& reavaluar, en el periodo conprendido entre dos reaval Uos o
naci onal es, aquellas conunas o sectores de éstas en que se produzca una_ anpliaci on
en el Iimte urbano de un plan regul ador. Para estos efectos, el Servicio de
| mpuest os I nternos deberé ser informado por |a autoridad que pronul gue |os
respecti vos planes regul adores del hecho de | a publicaci 6n de éstos, dentro de
pl azo de tercero dia.

Para efectos del reavalGo a que se refiere el inciso anterior, el Servicio de
| mpuestos Internos tendrd un plazo de seis neses contados desde que reciba la
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i nfor maci 6n sefial ada. "

b) Agreégase el siguiente inciso sexto a continuacion del inciso tercero, que
pasa a ser quinto, pasando el actual inciso cuarto a ser séptino y asi
sucesi vanent e:

"No obstante | o establecido en el inciso anterior, a aquellos predios cuyo
aval to se deternmine conforne a | o dispuesto en el inciso segundo, se les girara e
total del inpuesto reavaluado en el senestre anterior al que corresponda aplicarle e

nuevo aval to fiscal.".

.c) Reenpl azase, en el inciso final, la referencia al "inciso cuarto", por otra
al "inciso séptino"

2. Modificase el articulo 8 en el siguiente sentido:

a) Elinmnase de su inciso primero |la frase "con urbani zaci 6n"
b) Reenpl azase su inciso segundo por el siguiente:

"Con todo, esta sobretasa no se aplicard a |os inmuebles |ocalizados fuera de
los Iimtes del area geografica donde se prestan | os servicios publicos de
di stribuci 6n_de agua potable y de recol ecci 6n de aguas servidas. Dicha situacié6n
debera acreditarse por el duefio u ocupante del innmueble ante |a respectiva
muni ci pal i dad nedi ante | a presentaci 6n de certificado expedi do por |a enpresa
concesl onaria correspondi ente.”

c) Sustituyese en su inciso cuarto |la frase "decl aradas cono abandonadas y |as
correspondi entes a pozos lastreros", por la siguiente: "a que se refieren |los incisos
primero y segundo de este articulo,”

Articulo cuarto.- Apruébase |a siguiente Ley sobre Increnentos de Val or por
Anpl i aci ones de |os Limtes Urbanos:

"Articulo 1.- Hecho gravado. Se gravar& con inpuesto a la renta con una tasa
del 10% la parte del mayor val or obtenido en aquellas enajenaciones a titulo
oneroso de bl enes raices situados en Chile, derechos reales constituidos en ellos, o
de cuotas poseidas en conuni dad respecto de tal es bienes, que se encuentren en zonas
i ncl uidas en un proceso de anpliacion del limte urbano.

~ Este inpuesto no seréd deducible conb gasto, pero no se gravara con |la
tributaci 6n dispuesta en el articulo 21 de |a Ley sobre Inmpuesto a |la Renta,
contenida en el articulo 1 del decreto ley N° 824, de 1974. i

Este |nﬁuesto se aplicara a | as enaj enaci ones gue se efectuen a contar de |os
actos a que hacen referencia los literales a) y b) del numero 1 del articulo 5 de
esta ley, segun corresponda, y hasta la prinmera enajenaci 6n que se realice después
de | a publicacion del plan regul ador que anplie el limte urbano. )

La parte del mayor val or gravado a que hace referencia el inciso prinero
corresponderd al increnento de val or experinmentado en el proceso de anpliaci 6n de
Iimte urbano, segun |o establecido en el articulo 4 de esta |ley. )

~ No estaran gravadas con este inpuesto aquellas enajenaciones a que se refiere
el inciso prinero, que se realicen transcurridos dieciocho afios contados desde que
cual qui era de | os siguientes hechos ocurra prinero:

a) La fecha de publicaci 6n del plan regul ador que anplie el |inite urbano.
. b) Desde el cunplimento de un plazo de siete afios a contar de |a fecha de
notificaci 6n contenplada en el nuneral 1 del articulo 8 de |la presente |ey.

Lo di spuesto en el inciso anterior no se aplicaré cuando | os bienes referidos

se enajenen en el marco de operaciones de IeaS|nP.
~ Con_todo, si la nodificacion que anplia el linmite urbano fuere rechazada, no

sera aplicable el inpuesto a que se refiere el inciso prinmero resPecto de aquel | as
enaj enaci ones que ocurran a contar de dicho evento. Tanpoco se aplicara el impuesto
respecto de aquel |l as enaj enaci ones que ocurran con posterioridad a su exclusi 6n de
| a zona de anpliacion del limte urbano por nodificaciones al plan regul ador
conforne a | o establecido en el inciso final del articulo 36 y el inciso sexto de
articulo 43, anbos de |a Ley Ceneral de Urbanisnmpo y Construcciones.

Tanpoco se aplicara este inmpuesto en | os casos de enaj enaci ones forzadas en
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cunP!inien[o de una ley especial o general que autorice |a expropiaci6n por causa de
utilidad pablica o del interés nacional

Articulo 2.- Exenciones. E inPuesto a que se refiere el articulo 1 de la
presente ley no se aplicaréa a aquellas enajenaciones en que el precio o valor
asignado a ellas no exceda, a |la fecha de perfeccionamento de |a enajenacion, el
equi val ente a 5.000 uni dades de fonmento. Para estos efectos, se considerara |la sum
de | os precios o valores aS|ﬁnados a |l as enaj enaci ones que efectle el contribuyente
de |a totalidad de | os derechos real es constituidos sobre |os bienes raices o de |as
cuotastposeldas en conuni dad respecto de tal es bienes, dentro del afio conerci al
respectivo.

Articulo 3.- El impuesto establecido en el articulo 1 de esta ley se aplicara
con independencia de | o establecido en la letra b) del numero 8 del articulo 17 de
|a Ley sobre Inpuesto a |la Renta, contenida en el articulo 1 del decreto ley N°
824, de 1974, o del réginen general de tributacion que resulte aplicable al nayor.
val or obtenido en | as enajenaciones referidas conforme a dicha ley, y sin perjuicio
de~I? grlbutaC|on que resulte aplicable confornme a | as disposiciones antes
sefial adas.

Articulo 4,- Base inponible. Para determ nar |a parte del mayor val or que
corresponda al increnento de val or experinmentado en la anpliacion del limte urbano
derivado de un proceso de canbio a un plan regul ador, se deducira del valor
conmercial final el valor conercial inicial que corresponda, |0os que seran
det ermi nados de conformidad con | o dispuesto en los articulos 5y 6 siguientes,.

El valor conercial asi determinado se increnentard por |la variacion positiva
que haya experinentado el valor de |os bienes raices rurales, expresado en =
porcentaje, entre el nmes anterior a aquel en que se fije el valor comercial inicial y
el nmes anterior a aquel en que se fije el valor conercial final, Para tales efectos,
el Servicio de Inpuestos Internos publicara mensual nente un indice de variacién
del valor de los bienes raices rurales, el que reflejard la variacion, en |os
ul tinos doce neses, del valor que hayan tenido | as enaj enaci ones de bienes raices
rural es situados en Chile o de cuotas poseidas en conuni dad respecto de tales
bi enes. Para la el aboraci 6n del indice referido se excluiran a aquellas ) )
enaj enaci ones gue recai gan sobre bienes raices que se encuentren en zonas incl uidas
en un proceso de anpliacién del limte urbano a que hace referencia esta |ey.

Asim smo, el valor conercial inicial se increnentard por |os desenbol sos incurridos
en nej oras que, hayan aunentado el val or del bien, reajustados de acuerdo a |la
vari aci 6n del Indice de Precios al Consumi dor entre el nes anterior a la nejora y
el mes anterior a |la enajenaci 6n, efectuadas por el enajenante o un tercero, sienpre
ue hayan pasado a formar parte de |a propi edad del enajenante y hayan sido
ecl aradas en | a oportuni dad que corresponda ante el Servicio, para ser incorporadas
en | a deterninaci 6n del aval Go fiscal de |la respectiva proPiedad_para los fines de
i npuesto territorial, con anterioridad a |la ena{ena0|on. El Servicio de I|Inpuestos
I nternos debera determ nar | a netodol ogia de cal culo de este indice, asi conp |a
forma_y oportuni dad en que deban infornarse las nejoras, a través de resol uci ones
que dictaréa previa consulta publica obligatoria en |os térm nos establ ecidos en el
ninero 1° de la letra A del inciso segundo del articulo 6 del Codigo Tributario.

Los val ores conerciales inicial y final asi determn nados seran convertidos a
su equi val ente en uni dades de fonento, segun el valor vigente de ésta a |la fecha de
deterni naci 6n de cada uno de ellos

El val or gravado con el inpuesto por cada uno de |os innuebles, expresado en
uni dades de fonmento, ser& convertido segln el valor de ésta a la fecha de
respectivo acto juridico o contrato que sirva de titulo para |a enajenacio6n, y ta
sunma se reajustara por la variaci on experinentada por el indice de precios al
consuni dor entre el mes anterior al de la enajenacion y el nmes anterior al término
del afio conercial respectivo. _ _ .

En ningun caso |las diferencias que se puedan generar por aplicaci on de estas
regl as daran lugar a una devol uci é6n de i npuest os.

Articulo 5.- Valor conercial inicial. Para efectos de la presente ley, el valor
comercial inicial sera determ nado conforme a |as siguientes reglas, segun sea el
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caso:

1. Para la prinmera enajenaci 6n de un bien raiz, de derechos reales
constituidos sobre tales bienes o de cuotas poseidas en conuni dad respecto de ell os,
gque se_encuentre gravada con el inmpuesto a que se refiere esta ley, el valor
conercial inicial se determinard segun |a tasacion que, para este solo efecto,
practique el Servicio de |Inpuestos I'nternos.

_Esta tasaci 6n, en adelante "val or conercial inicial de referencia", deberé
realizarse cuando se incorpore un area o sub-area en el proceso de anpliaci én de
limte urbano a través de al guno de | os siguientes actos:

a) El acuerdo del concejo nunicipal o consejo regional, segun corresponda, de
los térnminos en que se procedera a disefiar un anteproyecto de plan regul ador que
consi dere una anpliacion del limte urbano, a que se refiere el nuneral 5 del
articulo 28 octies del decreto con fuerza de ley N 458, de 1975, del Mnisterio de
Vivienda y Urbani snpb, Ley General de Urbanisnp y Construcci ones. )

~ b) La el aboraci 6n del proyecto de plan regul ador por |l a secretaria regiona
m ni sterial conpetente o | a aprobaci 6n por el concejo nunicipal a que se refieren
respectivamente, el inciso final del articulo 36 y el inciso sexto del articulo 43
anmbos de |a Ley General de Urbanisnp y Construcci ones, cuyas nodificaciones incluyan
b|gnes raices no contenplados en el literal anterior en la anpliacion del limte
ur bano.

2. Para | as enaj enaci ones de un bien raiz, de derechos real es constitui dos
sobre tales bienes o de cuotas poseidas_en conuni dad respecto de ellos, realizadas
con posterioridad a |la prinera enajenaci Oon que se haya gravado con el inpuesto a que
se refiere esta ley, el valor conmercial inicial corresponderéa al val or de
adqui si ci 6n del bien respectivo.

3. Trat 4ndose de derechos real es constitui dos sobre | os bienes raices o de
cuot as poseidas en conuni dad respecto de tal es bienes, para deterninar el valor
conercial inicial de cada derecho o cuota se considerara |la Prppprpién que i
corresponda de | os derechos o cuotas sobre el valor conercial inicial del bien raiz
respectivo.

Articulo 6.- Valor conercial final. Para efectos de la presente ley, el valor
conmercial final seréa determ nado confornme a |las siguientes reglas, segiun sea el

caso:
1. Para aquellas enajenaciones a que se refieren los literales a) y b)
siguientes, el valor conercial final se determinara segun |a tasacion que, para
este solo efecto, practique el Servicio de |nmpuestos Internos. Esta tasacion en
adel ante "val or comercial final de referencia’ se utilizara en |las siguientes

ci rcunst anci as:

a) Enaj enaci ones de bienes raices, de derechos reales constituidos sobre ellos
o de cuotas poseidas en conuni dad respecto de tal es bienes, que sean efectuadas con
Posterlorldad a la publicacion de un plan regul ador que anplie el linmte urbano de
as zonas en que se enplazan, o o

b) Enaj enaci ones de bi enes raices, de derechos real es constituidos sobre ell os,
0 de cuotas poseidas_en conuni dad respecto de tal es bienes, que sean efectuadas
después de transcurridos siete afios contados desde | a fecha de notificaci on de
acuerdo a que hace referencia el nuneral 5 del articulo 28 octies del decreto con
fuerza de ley N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y U banisno, Ley Genera
de Urbanisno’y Construcciones, y previo a |la publicacién del plan regul ador que
anplie el limte urbano de |as zonas en que se enpl azan.

2. Para enajenaci ones que se realicen en el tienpo internedio entre el inicio
del Proceso a que hace referencia el numeral 5 del articulo 28 octies del decreto
con tuerza de ley N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, Ley
General de Urbanisnmo y Construcciones, y antes de |a publicacion de un plan
regul ador que anplie el linite urbano, el valor conercial final sera equivalente
al precio estipulado por |as Bartes en | a enaj enaci 6n, a nenos que corresponda
aplicar laregla del literal b) del nuneral precedente.

3. Tratandose de | as enajenaciones a que se refiere el nunmero 1, podré
consi derarse conp val or comercial final el precio estipulado por las partes en la
enaj enaci 6n. Los contri buyentes que ejerzan esta opci 6n deberan aconpafar | os
antecedentes que justifiquen que ese precio responde a consi deraci ones de nercado.

Tr at &ndose de derechos real es constitui dos sobre | os bienes raices o de cuotas
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Ppseidas en comuni dad respecto de tales bienes, para determinar el valor comercia
inal de cada derecho o cuota se considerara |la proPorplon que corresponda de |os
derechos o cuotas sobre el valor conercial final del bien raiz respectivo

_ Articulo 7.- Tasaci6n. Para efectos de |la aplicaci6n del inpuesto a que se
refiere la presente ley, el Servicio de Inpuestos |Internos debera establ ecer |os
vaIPres conerciales iniciales y finales de referencia confornme a | as siguientes
regl as:

1. Para los actos a que se refiere el l|iteral a% del nuneral 1 del articulo 5
de la presente ley, el valor conercial inicial de referencia sera el que corresponda
al 31 de dicienbre del afio i nnediatamente anterior al de publicaci6n de | a inmagen
obj etivo, segln |lo establecido en el nuneral 2 del articulo 28 octies de |la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

2. Para los actos a que hace referencia el literal b) del nanero 1 de
articulo 5 de la presente ley, el valor conercial inicial de referencia sera el que
corresponda al 31 de dicienbre del afio i nmedi atanente anterior en que éstos
ocurran.

3. Para las enajenaciones a que se refiere el literal a) del nuneral 1 de
articulo 6 de la presente ley, el valor conercial final de referencia sera el que
se dftgrnine dentro del plazo de seis nmeses contados desde |a publicaci én del plan
regul ador .

4. Para | as enajenaciones a que se refiere el literal b) del nuneral 1 de
articulo 6 de la presente ley, el valor conercial final de referencia sera el que
se determne dentro del plazo de seis neses contados desde el cunpliniento del plazo
de siete afios a que se refiere el misnmo literal

Para establ ecer el valor conercial inicial de referencia a que aluden |os
numerales 1 y 2 del inciso precedente, el Servicio de Inpuestos Internos tendré e
pl azo de seis nmeses a contar de la notificacion y recepcion de la infornmacion
correspondi ente, segun | o establecido en el articulo 8.

Articulo 8.- Entrega de informaci 6n. La autoridad encargada de |a el aboraci 6n
o promul gaci on de un plan regul ador, segun corresponda, debera conunicar a
Servicio de | npuestos Internos |a infornmaci 6n establ ecida en | os nuneral es
siguientes. El plazo para el otorgam ento de la msm sera de cinco dias contados
desde | os hechos que se indican en cada caso:

1. Las propuestas de nodificaci6on del lIimte urbano adoptadas en el acuerdo
sobre los térm nos en que se procedera a el aborar el anteproyecto de plan a que se
refiere el numeral 5 del articulo 28 octies del decreto con fuerza de ley N 458
de 1975, del Mnisterio de Vivienda y U banisno, Ley CGeneral de Urbani sno
Construcciones. En |la nisma oportunidad, |a autoridad debera conunicar la fecha
exacta de publicacion de |os docunmentos que forrulan |a |naPen obj etivo, establ ecida
en el nuneral 2 del articulo 28 bis B del misno cuerpo legal. ) )

2. Las alteraciones o el rechazo de |a propuesta de nodificacio6n del limte
urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nuneral 1 precedente, conforme |o
di sponen el inciso final del articulo 36 y el inciso sexto del articulo 43, anbos
de la Le{ General de Urbanisnp y Construcci ones. o ] ]

3. Las alteraciones o el rechazo de |a propuesta de nodificacion del limte
urbano realizada por el organi snb_conpetente para aprobar en definitiva e
instrumento de planificacion territorial. o ] ]

b 4. La publicaci6n de un plan regul ador que contenga nodi ficaciones al linmte
ur bano.

En la entrega de la informaci 6n a que se refiere este articulo, se deberan
aconpafiar | os planos y demés ant ecedentes necesari os para establ ecer el valor
conercial de referencia de |os bienes raices ubicados en | as zonas consi deradas para
estos efectos, segun se deternine en un reglanento suscrito por |os Mnistros de
Haci enda y de Vivienda y U bani sno.

Articulo 9.- Metodol ogia para determinar precios de referencia. Para
establ ecer | os valores conerciales de referencia, el Servicio de | npuestos |nternos
deber & aplicar nmétodos publicos ¥ obj etivos de val oraci 6n, siguiendo un sistenmm
general mente reconoci do o que refl ej e adecuadanente | os val ores de nercado de |os

- |
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bi enes raices. El Servicio de |npuestos Internos, nedi ante resol uci 6n dictada a
ef ecto, deberd individualizar |os métodos o sistemas de val oraci 6n que aplicaré
hacia el futuro, previa consulta publica obligatoria en |os térm nos establ eci dos
$n_gltnunero 1° de la letra A del inciso segundo del articulo 6 del Cbdigo

ri butario.

En ningun caso el valor conercial inicial o final de referencia podré ser
superior al valor de nercado de |os bienes raices ubicados en areas honbgéneas
rural es o urbanas, respectivanente, proxinmas o cercanas.

Articul o 10.- Declaraci6n Y pago del inmpuesto, asi conp liquidacidon y giro
del mi snmp, segun corresponda. I mpuesto a que se refiere esta ley s6lo [e seréa
exigible al propietario o poseedor del inmueble o de |os derechos real es constituidos
en el o de cuotas poseidas en comuni dad en tal es bienes, en el nomento en que se

veri fique | a enajenaci 6n del bien respectivo, conforne a | o sefial ado en el

articulo 1 de esta Ieﬁ. )

Este i nmpuesto deber& ser declarado y pagado por el enajenante sobre |a base de
| a renta percibida o devengada, conforme a | o dispuesto en los articul os 65, nunero
1, y 69 de la Ley sobre Inpuesto a |la Renta.

Cuando di cho i npuesto no fuere decl arado ni pagado por el contribuyente,
respectivo, el Servicio de Inpuestos Internos procedera a la I|gU|daC|on_y giro de
glsgni previa citaci én conforme a | o dispuesto en el articulo 63 del Cddigo

ributario.

) El val or asignado en |a enajenaci 6n, asi conp la liquidacién y giro de

i mpuesto Uni co correspondi ente, sera susceptible de tasaci 6n de acuerdo a |os
articulos 64 del Codigo Tributario y 17 nimero 8 de la Ley sobre |Inpuesto a la
Renta y de fiscalizacidon conforme a | as reglas general es. ] o ]

En caso de que, pendiente |a determinaci én del valor conercial inicial o fina
de referencia, segun corresponda, |os bienes raices, |os derechos reales
constituidos en ellos o |las cuotas poseidas en conuni dad respecto de tal es bienes
conprendi dos en |a anpliacién del limite urbano sean enajenados, el Servicio de
| npuest os | nternos Podré liquidar y girar |os inpuestos que hubiere correspondido
aplicar conforne a |l os valores establecidos en |os articulos 5y 6, anbos de |a
presente ley, en el nes siguiente de publicada |a tasaci6n

) Articulo 11.- Reclano. El contriburenpe_podré_reclanar de la |iquidaciony
giro confornme_a las reglas generales del Codigo Tributario. En la |iquidaciony

giro de este inpuesto, el Servicio de Inpuestos Internos conunicara al contribuyente
el detalle de |os valores conerciales de referencia que haya utilizado y de aquellos
val ores que determ ne por aplicacion del articulo 64 del Codigo Tributario en caso
que corresponda, respecto de_| os cual es tanbi én podra reclamarse conforne a |as
regl as general es del Cbdigo Tributario.

Articulo 12.- Los recursos que se recauden por aplicacion del inpuesto
establ ecido en |l a presente ley se distribuiran de |la siguiente forna:

a) Un 37,5%se incorporara al patrinonio de |a nunicipalidad correspondiente a
| a comuna en que se encuentre situado el respectivo bien raiz, para ser aPI|pado por
la autoridad conunal al financiamento de obras de desarrollo local. Si el bien raiz
se encuentra situado en varias conunas, |a recaudaci on se repartira entre ellas en
proporci 6n a Ia/parte de la superficie total que corresponda a cada_ una. )

b) Un 62,5% se incorporara al patrinonio del Fondo Comin Munici pal ~establ eci do
en el articulo 14 de la ley N 18.695, organica constitucional de Minicipalidades,
cuyo texto refundi do, coordinado y sistematizado fue fijado por el decreto con fuerza
de ley N° 1, de 2006, del Mnisterio del Interior

) El Servicio de Tesorerias recaudara el referido inpuesto y pondra a
di sposi ci 6n de | as respectivas munici pal i dades y del Fondo Comun Municipal |os
recursos correspondi entes, dentro del nes subsiguiente al de su recaudaci on.”

Articulo quinto.- Declarase, interpretando los articulos 183 y 184 del
decreto con fuerza de |ley N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y U banisno,
Ley General de Urbanisno y Construcciones, que son validos |os incentivos o
condi ci ones que hubi eran contenpl ado | os Pl anes Regul adores | nterconunales o
Comunal es con anterioridad a la vigencia de la ley N° 20.958, que establece un
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sistema de aportes al espacio publico. o o ) o
Con todo, no se aplicara en estos casos la |imtacion contenida en el inciso
tercero del articulo 184 de la Ley General de Urbani snb y Construcci ones.

) Articulo transitorio.- Las normas contenidas en la presente ley entraran en
vi gencia seis neses después de su publicacion en el Diario Oicial.".

Habi éndose cunplido con |o establecido en el N° 1 del articulo 93 de la
Constitucion Politica de |a Republica Y,por cuanto he tenido a bien a%robar!o y
sanci onarl o; por tanto promil guese y Il évese a efecto conp Ley de | a Republica.

_Santiago, 2 de febrero de 2018.- M CHELLE BACHELET JERIA Presidenta de |a
Republ i ca. - Paulina Saball Astaburuaga, Mnistra de Vivienda y Urbanisno.- Mcarena
Lobos Pal aci os, Mnistra de Hacienda (S). ) o ]
Lo que transcribo para su conocimiento.- Maria Cecilia Ciceres Navarrete,
Subsecretaria de Vivienda y Urbanisno (S)

Tri bunal Constituci ona

e i ncrenentos de val or
N° 10163-14

El Secretario del Tribunal Constitucional, 8uien suscri be, certifica que la
Honor abl e Camara de Di putados envi 6 el proyecto de | ey enunciado en el rubro,
aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal ejerciera el control de
constitucionalidad respecto de |las siguientes nornmas, todas del articulo prinmero de
proyecto de |ey:

Proyecto de |l ey sobre transparencia del nercado del suelo
por anpliaciones del linite urbano, correspondiente al boletin

- el articulo 28 sexies, contenido en el nuneral 3. )

- el inciso tercero del articulo 28 septies, los articulos 28 octies y 28
nonies, y los literales b) y c) del articulo 28 undecies, todos ellos conteni dos en
el nuneral 4. ) )

- el inciso prinero del articulo 36, contenido en el nuneral 6.

- el articulo 37, contenido en el nureral 7.

- el articulo 37 bis, contenido en el numero 8. )

- el inciso prinmero del articulo 43 que se reenplaza en la letra a), asi como
las letras b), CL y g?, t odas del nuneral 10.

- laletra del nanero 11; y por sentencia 30 de enero de 2018, en | os autos
ROL N° 4240-18-CP

Se resuel ve

~1°. Que las disposiciones contenidas en el inciso tercero del articulo 28
septies, contenido en el nuneral 4; en los nunerales 1, 2 y 5 del articulo 28
octies, contenido en el nuneral 4; en el inciso final del articulo 28 undecies
contenido en el nuneral 4; en el inciso primero del articulo 36, contenido en e
numeral 6; en el articulo 37, contenido en el nuneral 7; en el articulo 37 bis,
contenido en el nunmeral 8; en el inciso primero del articulo 43 que se reenplaza en
la letra a) del nunmeral 10; en los literales i) y ii) de la letra b) del nuneral 10
en la letra c) del nuneral 10, y en la letra b) del nuneral 11, todos del articulo
prinmero del proyecto de ley remtido por el Congreso Nacional para control preventivo
de constituclionalidad, no son contrarias a la Constitucion Politica.

2°. Que el inciso tercero del articulo 28 nonies contenido en el nuneral 4 de
articulo primero del proyecto de ley remtido por el Congreso Nacional se encuentra
aj ustado a | a Constitucion en el entendido que |as exigencias derivadas de un
genérico "deber", se transfornen en una auténtica "obligacion juridica" de |la
cual pueda deducirse una sanci 6n tan S|gn!f!cat|va gue sea calificada comp "grave"
vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa. Para ello, debe satisfacer, la
norma resultante de la interpretaci én, los criterios y condiciones material es que,
con natices aplicables al derecho disciplinario, se deriven del inciso noveno del
nurmeral 3° del articulo 19 de |a Constituci 6n; )

3°. Que no se enite pronunci ami ento, en exanmen preventivo de
constitucionalidad, respecto de |as disposiciones contenidas en el articulo 28
sexies, incluido en el nurmeral 3; en los nunerales 3, 4y 6 del articulo 28 octies,
contenido en el nuneral 4; en |os incisos prinero segundo del articulo 28 nonies
contenido en el nuneral 4; en los literales b) y c) del articulo 28 undeci es,
contenido en el nuneral 4; en el literal iii) de la letra b), y enla letra g) de
numeral 10, todos del articulo prinmero del proyecto de ley remtido por el Congreso
Naci onal , por no versar sobre naterlas_proB!as de |l ey organi ca constitucional

Santiago, 30 enero de 2018.- Rodrigo Pica Flores, Secretario.
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